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TERMINE DES VERFAHRENS

. Vorbesprechungen mit der Gemeinde
und Anderungswerbern

im Herbst 22 — Sommer 23

Gemeinderatsbeschluss

(Auflage des Entwurfes) AM

. Kundmachung der Auflage AM
. Anhorungsverfahren VON e
bis

Im Rahmen des Anhdrungsverfahrens ist -- Einwendung eingelangt (néheres dazu - siehe Anhang)

Gemeinderatsbeschluss AM
° Kundmachung an der Amtstafel

(gem. Gemeindeverordnung 1967) (70 2 P

bis .

° Rechtskraft erlangt aAM
° Ubermittlung der Unterlagen an die

Stmk. Landesregierung (Abt. 13) zur

Prifung der Gesetzmaligkeit AM

Genehmigung durch die

Stmk. Landesregierung A13 AM s
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VERORDNUNG

Wortlaut zur Anderung des Flachenwidmungsplanes 1.10 ,,Engelweingarten“
(Vereinfachtes Verfahren gem. StROG 2010 §39)

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Stainz am ...........ccccccceeeveeeneennnns
beschlossene Anderung des Flachenwidmungsplanes 1.00 gem. §39(1) StmkROG (LGBI. 73/2023)

samt zeichnerischer Darstellung (unter Beriicksichtigung der Beschliisse hinsichtlich von Anderungen auf

Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen)

81 Geltungsbereich | Plangrundlage | Verfasser

Die zeichnerische Darstellung (IST - SOLL Darstellung FWP und BPLZO | ST-FLA-1.10 vom
12/09/2023 und ST-BPLZO-1.10 vom 13/09/2023), verfasst von Arch. DI Andreas Krasser | St.
Veiter-StralBe 13 | 8045 Graz basierend auf der Plangrundlage des geltenden
Flachenwidmungsplan 1.0 (verfasst von ANKO ZT GmbH) und der von der Gemeinde zur
Verfligung gestellten Katastergrundlage in digitaler Form (DKM) vom 10/10/2022 (Datum der
Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.. Abtl7-6413/2022-1334) bildet einen
integrierenden Bestandteil dieser Verordnung.

82 Geanderte Festlegungen
Die Teilflachen It. Verordnungsblatt IST-SOLL-Darstellung (ST-FLA-1.10 vom 12/09/2023), bzw.
beiliegendem Auszug aus dem Katasterplan der KG 61219 Kothvogl, werden wie folgt
abgeandert:

(1a) Als nunmehr AufschlieBungsgebiet ,,Erholungsgebiet® mit einer Bebauungsdichte von
0,2 - 0,6.

(1b) Als nunmehr land- und forstwirtschaftliche Nutzung mit zeitlich folgender
Nutzung AufschlieBungsgebiet ,,Erholungsgebiet” mit einer Bebauungsdichte von
0,2 - 0,6. Als Eintrittsbedingung wird die ,Entlassung aus dem Forstzwang" festgelegt.

(2) Gem. 830(1)9 StROG und der Planzeichenverordnung (PZVO 2016) werden Teilflache
der gem. la festgelegten Ausweisungsflaiche als nicht bebaubare Flachen in
Erholungsgebieten festgelegt.

(3) Des Weiteren erfolgt die Anpassung des Bebauungsplanzonierungsplan gem.
Planbeilage (IST - SOLL Darstellung Bebauungsplanzonierungsplan | ST-BPLZ0O-1.10 vom
13/09/2023)
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83 Mangel / Aufschlielungserfordernisse

Fir das gem. 82(1a) und 82(1b) festgelegte Aufschlieliungsgebiet sind folgende Grinde

(Mangel oder offentliches Interesse) mafRgebend.

AufschlieBungserfordernisse / Mangel
Zustandig fur die Behebung: Eigentiimer

Offentliches Interesse

e AuRere verkehrstechnische Anbindung

¢ Innere verkehrstechnische Erschliel3ung

e Infrastruktur

e Verbringung anfallender Oberflachen- und Hangwasser
e Bodensanierung

e Abwasserbeseitigung

e Bebauungsplanpflicht
unter Berlicksichtigung der
Uberdrtlichen Vorgaben zur
angrenzende Waldflache
und den Vorgaben des
raumlichen Leitbildes gem. OEK
idF 1.04

84 Rechtskraft

Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden

Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:
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Marktgemeinde

Stainz

Flachenwidmungsplananderung

(Planverasser: ANKO 2T Gmbh, 8020 Graz) |} ST-Stand
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ERLAUTERUNGEN

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes 1.10 ,,Stainz*
(Vereinfachtes Verfahren gem. StROG 2010 §39)

Grundlagen | Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlagen:

v Stmk. Raumordungsgesetz 2010, idgF., LGBI. 73/2023
v" Landesentwicklungsprogramm 2009, LGBI. 75/2009

v Regionales Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Stidweststeiermark LGBL. Nr. 55/2022
v Ortliches Entwicklungsprogramm 1.0 der Gemeinde

v" Flachenwidmungsplan 1.0 der Gemeinde

Zur Verfiigung gestellte Unterlagen:

v" Digitaler Katasterplan (DKM) vom 10/10/2022

v" Flachenwidmungsplan 1.00 | M 1:5000

v" Anderung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes 1.0 indF. 1.04
v" Sonstige Unterlagen

Selbst erarbeitete bzw. eingeholte Unterlagen:

v" Besichtigung | Besprechung: 2022-23 - sowie weitere Besichtigungen und Besprechungen mit den
Grundeigentiimern, Interessenten, planenden Architekten, sowie Gemeindevertretern etc.

Die Anderung erfolgt gemaR § 39 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010,
idgF. LGBI. 73/2023).

Planungsbereich

Gemeinde: Stainz
Katastralgemeinde: 61219 Kothvogl

Umfang der Anderung:

Grundstucke Nr.: (tw. oder zur Ganze) Flache
It. Katasterplan .23, 750/1-2, 751, 752(2 ca.15.820 m?
Anmerkung:

Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundsticksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Im
Erlauterungsbericht unter Umstanden angefithrte Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine
rechtliche Verbindlichkeit.
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Naturrdumliche Gegebenheiten | Abgrenzung:

Die Festlegung von Grenzen im Flachenwidmungsplan sind Nutzungsgrenzen aufgrund der
Lage in der Natur und den naturraumlichen Gegebenheiten. Geringfuigige Abweichungen von
Festlegungen aufgrund des aktuellen Katasterstandes (Mappenberichtigungen) sind an den
naturrdumlichen Gegebenheiten und den Zielsetzungen der 6rtlichen Raumplanung zu
orientieren.

Die Abgrenzung der Festlegung erfolgt im Allgemeinen deckungsgleich mit den aus der
Plangrundlage ersichtlichen Grundsticksgrenzen bzw. derart, dass eine eindeutige
Zuordnung zu sonstigen Bezugspunkten oder -linien gegeben ist.

Sofern solche Grenzen nicht eindeutig sind, ist die Abgrenzung den beiliegenden Planen zu
entnehmen. Die im Wortlaut und Erlauterungsbericht bzw. in der Beilage ,Katasterplan®
enthaltenen Grundstiicksnummern entsprechen dem Katasterstand It. Datenbereitstellung
durch die Stmk. Landesregierung.

Ausgangslage | Ubereinstimmung mit bestehenden Festlegungen

Lage und Gebietsbeschreibung:

Orthofoto | GIS-Steiermérk

Beim derzeit geschlossenen Restaurant und Gasthof Engelweingarten handelt es sich um
einen Betrieb, fir welchen eine aufrechte bau- und gewerberechtliche Bewilligung besteht
und welcher weit Uber die Gemeindegrenzen hinaus bekannte ist. Es liegt ca. 3 km
aulBerhalb des Hauptortes von Stainz auf einer Seehdhe von 530m und bietet
dementsprechend, eine atemberaubende Fernsicht. Das historische Haus mit seinem
Weingarten ist mit der Geschichte des Schilchers eng verbunden.

Es bestehet von Seiten der Gemeinde bereits seit langer Zeit die Absicht den Standort
~-Engelweingarten* wiederzubeleben und durch komplementare Nutzung zu ergénzen. Aus
diesem Grund erfolgt bereits im Rahmen der Revision 1.0 die Festlegung eines touristischen
Siedlungsschwerpunktes (mit Ausschluss von Zweitwohnsitzen) zur Schaffung der Mdglichkeit,
neben der bestehenden Struktur auch weitere touristischen Nutzungen bei Bedarf im
direkten Umgebungsbereich als Erganzung zum Hotel- und Gastrobetrieb zu etablieren.
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Bestimmungen des REPRO Siudweststeiermark:

Das gegensténdliche Planungsgebiet befindet sich gem. Regionalem Entwicklungsprogramm

fur die Region Sudweststeiermark (LGBI. Nr. 55/2022) im Teilraum ,,Aul3eralpines Hugelland®.
-FEFTE (oY Pl - 3 _-.., N\ <% E i
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Auszug landschaftsrdumliche Einheiten

Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Sudweststeiermark (LGBI. 55/2022)

Aufgrund der hohen Sensibilitdt des Teilraumes sowie der exponierten Lage wird auf das
REPRO-Sildweststeiermark verwiesen (vgl. 83 (4) lit. 1), wonach hinsichtlich der
Baugestaltung spezielles Augenmerkt auf die Landschaftseinbettung zu legen ist.
Dementsprechend wurde im Rahmend der Anderung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes
1.04 (Tourismus) fur den Standort Engelweingarten bereits ein restriktives raumliches
Leitbild festgelegt, welches u.a. die Rahmenbedingungen fir den zu erstellenden
Bebauungsplan festlegt.

Auszug 8§3(41) REPRO-SW

»l---] Bei der Baukdrpergestaltung ist die visuelle Sensibilitat dieses Landschaftsraumes

besonders zu beriicksichtigen. Dabei ist besonders Augenmerk auf die Einbindung der

Gebaude in das Gelande — vor allem in Hanglagen — und in bestehende Bebauungsstrukturen

als auch auf die Hohenentwicklung und die Farbgebung der Geb&ude zu legen.”

Im Umfeld der Anderungsflache sind keine Vorrangzonen festgelegt.

U

’

Taftar V00N

A ki
Auszug Regionalplan
Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Stdweststeiermark (LGBI. 55/2022)

>  Die gegenstandliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmungen der
des REPRO-SW.
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Festlegungen im geltenden Ortlichen Entwicklungskonzept:

™

Auszug Anderung OE 1.04

Gem. der gleichzeitig aufliegenden Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzept in der
Fassung 1.04 der Marktgemeinde Stainz sind die gegenstéandlichen Flachen als ,Bereich flr
bauliche Entwicklung — Tourismus®* mit der Zusatzfestlegung E fiir Erholungsgebiet, womit
bereits auf OEK-Ebene Zweitwohnsitze ausgeschlossen wurden, festgelegt. Die fur die
Gemeinde wesentliche touristische Bedeutung des Areals wurde mit der Festlegung als
touristischer Siedlungsschwerpunkt verdeutlicht.

-  Die gegenstandliche Anderung entspricht den Zielsetzungen und Festlegungen des
ortlichen Entwicklungskonzeptes idF. 1.04.

Bestimmungen der Alpenkonvention
Die KG Kothvogl! liegt nicht im Geltungsbereich der Alpenkonvention (LGBI. Nr. 477/1995 idgF).

-  Die gegenstandliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmungen der
Alpenkonvention.

Festlegungen im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan idF. 1.0 bereits
grof3flachig als Erholungsgebiet ausgewiesen. Da aufgrund der geénderten / verkleinerten
Festlegung auf der Ebene des OEK idF. 1.04 ist mit der bestehenden Ausweisung ein
Widerspruch gegeben ware ist eine Anpassung der Ausweisungsflache an die Vorgaben des
OEK idF 1.04 erforderlich.

Im Rahmen der gegenstandlichen Flachenwidmungsplananderung kommt es daher zu einer
Anpassung der Erholungsgebietsausweisung an die Vorgaben bzw. die Abgrenzung des
Ubergeordneten, ortlichen Entwicklungskonzeptes. Demnach erfolgt im Wesentlichen eine
Reduktion der Baulandausweisung.
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Riicknahme

Auszug FLWP 1.0 Differenzdarstellung
(verfasst von Anko ZT Gmbh, 8020 Graz)
> Im Bereich der gegenstandlichen Anderung sind KEINE (ber das in der
Baulandkategorie zulassige Mal} hinausgehende Belastigungen zu erwarten. Des
Weiteren sind durch die Anderung bzw. fur den Anderungsbereich keine
Nutzungskonflikte ableitbar.

Baulandeignung

Lt. den verfiigbaren Datengrundlagen sind am gegenstandlichen Standort keine
Gefahrdungen, wie Hochwasser, Rutschungen, od. a. zu erwarten und es sind auch keine
der Nutzung widersprechenden Immissionsbelastung (Larm, Geruchsbelastigung, etc.)
gegeben.

Eine ausreichende VerkehrserschlieBung ausgehend vom Ortszentrum Stainz (ber die
Landesstral3e L645 (Engelweingartenstral3e) tber ein kurzes Stiick der Max-Gschiel-Stral3e
(ca. 85m) ist gegeben.

\// O

Stainzfeld

Quelle: GIS-Stmk

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (Kanal, Wasser, ...) ist It. Bekanntgabe der
Gemeindevertreter bzw. aufgrund des bis vor wenigen Jahren bestehenden
Gastronomiebetriebes am Standort bzw. im unmittelbaren Umgebungsbereich gegeben.
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Far die westlich befindliche Bodenfundstatte wurde bereits im Vorfeld ein Gutachten bzw.
Stellungnahme eingeholt, woraus hervorgeht, dass diese keine Auswirkungen auf die
Ausweisung hat, jedoch eine archaologische Baubegleitung empfohlen wird.

Umweltprifung
Prufschritt 2

Eigenart und Charakter
wird nicht geandert
erheblichen Auswirkungen
Keine Beeintrachtigung von
Europaschutzgebieten
Weitere Prifschritte

Nutzung kleiner Gebiete
erforderlich

Prifschritt 1
Abschichtung mdglich
geringfiigige Anderung /
offensichtlich keine
Keine UVP-Pflicht

Begrindung / Erlauterung

Die Flache erfillt die Voraussetzung der Umgebungsstruktur
und fiihrt die Nutzung gem. Revision 1.0 weiter, wobei das
Gesamtausmal reduziert wurde. Des Weiteren wurde die
Neuausweisung bereits auf iibergeordnete Ebene (OEK) )
berpriift, wodurch im Flachenwidmungsplan keine weitere Nein
Prifung erforderlich ist.

Auch liegt kein UVP-pflichtiger Tatbestand vor und ist auch
kein Europaschutzgebiet beeintrachtigt.

-  Auf Grund der durchgefuhrten Untersuchungen kann festgehalten werden, dass eine
Prifung der Umwelterheblichkeit und in weiterer Folge die Erstellung eines
Umweltberichtes fur die Flachenwidmungsplandnderung 1.10 ,Engelweingarten®
NICHT erforderlich ist.

Nachweis des Baulandbedarfs

Als Erholungsgebiets hat die gegenstandliche Ausweisung keine Auswirkungen auf die
Wohnbaulandbilanz und es ist daher kein diesbezliglicher Nachweis erforderlich.
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Anlassfall | Erlauterungen | Begrindungen

Wie bereits ausgefiihrt ist die Entwicklung von touristischen Nutzungen im Anderungsbereich
,Engelweingarten“ bereits im 6rtlichen Entwicklungskonzept 1.0, als auch in der Anderung
des drtlichen Entwicklungskonzeptes 1.04 der Marktgemeinde dokumentiert und stellt ein
wesentliches o6ffentliches Interesse dar. Dementsprechend ist der historisch relevante
Bereich bzw. die touristische Eignung im OEK idF 1.04 hinreichend dokumentiert und wurde
als touristischer Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. Die Ausweisung im Flachenwidmungs-
plan fiihrt nunmehr die im OEK festgelegten Zielsetzung weiter fort.

Ausweisung

Die Ausweisung als Erholungsgebiet erfolgt entsprechend den Zielsetzungen i.S. der
Festlegung im ortlichen Entwicklungskonzept sowie dem offentlichen Interesse den
historisch relevanten Standort kiinftig wieder touristisch zu beleben.

Auszug 830(1) StROG
9. Erholungsgebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fir die touristische Beherbergung,
im Ubrigen nur fiir Einrichtungen und Gebé&ude, die dem Tourismus dienen und die fur
die Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnungen,
wenn diese mit dem Betriebsgeb&ude eine bauliche Einheit bilden, bestimmt sind. Im
Interesse der Erhaltung ihres Charakters kdnnen Flachen bezeichnet werden, die nicht
bebaut werden dirfen
Mit der Festlegung als Erholungsgebiet wird auch die Zielsetzung hinsichtlich des
Ausschlusses von Zweitwohnsitzen gefestigt, da gem. den gesetzlichen Vorgaben innerhalb
von Erholungsgebieten KEINE Zweitwohnsitze zulassig sind (eigene Baulandkategorie gem.
StROG | §30(1)10 Zweitwohnsitzgebiete)

Die Abgrenzung der Ausweisung erfolgt deckungsgleich mit den Festlegungen des drtlichen
Entwicklungskonzeptes idF. 1.04. Dabei wurden u.a. die mittlerweile bekanntgewordene
Bodenfundstétte sowie die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen (z.B. BauG — Teilungs-
verpflichtung), etc. berticksichtigt. Im Wesentlichen ist damit eine Reduktion der Baulandflache
gegenlber der Ausweisung It. FLWP 1.0 gegeben, wobei vor allem im stdlichen und
Ostlichen Bereich (in Richtung Weingarten) der Ausweisung Rucknahmen erfolgen.

Auch die bestehende Folgenutzungsfestlegung wurde im Sinne der Freihaltung der
Bodenfundstétten teilweise zuriickgenommen (It. Abgrenzung der Fundstatte)

Die Festlegung der zulassigen Bebauungsdichte erfolgt als Fortfiihrung der Festlegungen
gem. Revision 1.0 da dies weiterhin der Zielsetzung der Marktgemeinde entspricht.

AufschlieBungsmangel It. Verordnung

Obwohl die Baulandvoraussetzungen, wie bereits ausgefihrt, aufgrund des ehemalig
bestehenden Betriebes jedenfalls gegeben sind, wurden zur Sicherstellung einer fur die
kunftige Nutzung ausreichende Infrastruktur folgende AufschlieBungsméngel festgelegt,
welche vom Grundeigentiimer zu beheben sind:

a)  AuBere Verkehrstechnische Anbindung | Eigentumer

Eine &aulere Verkehrsanbindung des Areals ist durch die bestehende Zufahrt von der
LandesstralRe bzw. Gemeindestral3e grundséatzlich gegeben.

Arch. DI Andreas Krasser Seite 15



b)

d)

e)

f)

Ob diese fur die kiunftige Nutzung ausreichende ist und die Vorgaben hinsichtlich der
Verkehrssicherheit erfillt, ist vom Eigentimer im Rahmen des Bauverfahrens nachzuweisen
und gegeben falls zu planen und umzusetzen.

Innere Verkehrstechnische Anbindung | Eigentiimer

Eine innere VerkehrserschlieBung (Zufahrt zu den Objekten, Parkplatze) ist aufgrund des
ehemaligen touristischen Betriebes grundsétzlich gegeben. Ein ev. Ausbau dieser ist jedoch
jedenfalls an die kiinftige Nutzung anzupassen und daher im Rahmen des Bauverfahrens von
Eigentumer nachzuweisen und umzusetzen.

Infrastruktur | Eigentiimer

Aufgrund des ehem. Betriebes ist, wie bereits ausgefihrt, die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
grundséatzlich gegeben. Ob diese fir die kiinftige Nutzung ausreicht ist bzw. eine ev. Sanierung
und Erweiterung der technischen Infrastruktur (Kanal, Wasser, Strom etc.) ist jedoch dennoch
vom Grundeigentimer im Bauverfahren nachzuweisen bzw. gegebenenfalls umzusetzen.

Verbringung anfallender Oberflachen- und Hangwéasser | Eigentiimer

Die Oberflachenwéasser (Dachwasser und von Verkehrsflachen) sind grundsatzlich derart zu
beseitigen, dass keine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke gegeben ist. Diesbeziiglich ist
eine, dem Leitfaden fir Oberflachenentwasserung (Stand 8/2017) des Landes Steiermark,
entsprechende Projektierung fur das Gesamtareal unter Berlcksichtigung ev. Hangwasser
durchzufuhren. Diese stellt u.a. eine wesentliche Grundlage fir die Bebauung dar
(Beriicksichtigung ev. Sickerbecken, etc.) und ist daher vom Eigentimer im Vorfeld zu
projektieren.

Bodensanierung | Eigentiimer

Aufgrund der steilen Hanglage wird im Sinne der Bauplatzeignung (gem. 85 BauG) festgelegt,
dass vom Eigentumer im Vorfeld die Standfestigkeit (z.B. Geologisches Gutachten, ...) zu
prifen / nachzuweisen ist.

Herstellung Abwasserbeseitigung | Eigentiimer

Aufgrund des ehemals bestehenden touristischen Betriebs ist eine ordnungsgemalie, dem
Stand der Technik entsprechende Abwasserbeseitigung grundsatzliche gegeben. Ob diese fir
die kunftige Nutzung geeignet ist bzw. die Umsetzung einer entsprechenden Anlage ist jedoch
dennoch vom Grundeigentiimer im Bauverfahren nachzuweisen.

Aufgrund der sensiblen Lage sowie im Sinne der Festlegungen im Ortlichen
Entwicklungskonzeptes wird im Offentlichen Interesse, des Weiteren die verpflichtende
Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt.

Aufgrund der GroRRe der Flache, der Lage im aul3eralpinen Higelland, der Bedeutung fur das
Orts- und Landschaftshild (sensible Lage — Hangflachen) und der Vorgaben des o6rtlichen
Entwicklungskonzeptes wird zur Sicherstellung einer entsprechend sensiblen Bebauung die
verpflichtende Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt.

Dabei sind die auf der Ebene des ortlichen Entwicklungskonzeptes getroffenen Festlegungen
des rdumlichen Leitbildes zu beriicksichtigen und zu konkretisieren. Des Weiteren sind dabei
auch die Ubergeordneten Interessen betreffen der angrenzenden Waldflache zu
berlcksichtigen.

Der Bebauungsplanzonierungsplan  wird  entsprechend der Neuausweisung im
Flachenwidmungsplan entsprechend angepasst. Das raumliche Leitbild gem. OEK 1.04 wird
ebenfalls ersichtlich gemacht.
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Nicht bebaubare Flachen in Erholungsgebieten

Auf Grundlage der Festlegungen des raumlichen Leitbildes (gem. OEK idF 1.04) werden i.S
des 830(1)9 StROG innerhalb der Erholungsgebietsausweisung nicht bebaubare Flachen
festgelegt. Damit werden die im rAumlichen Leitbild definierten Zielsetzungen zur Freihaltung
spezieller Bereiche (Schutz- / Pufferflaichen) weiter konkretisiert bzw. die Zielsetzungen des
OEK 1.04 wie z.B. ,der flieRende Ubergang zum Weingarten® fortgefiihrt.

Dazu ist anzumerken, dass in diesen Flachen eine Bebauung im Sinne von Gebauden
ausgeschlossen ist. Im Sinne der touristischen Nutzung in diesen Flachen jedoch
untergeordnete Nutzungen wie z.B. Wanderwege, Sitzmaoglichkeiten udgl. Zuléssig sind.

Bebauungsplanzonierung

Um einen Widerspruch zwischen den einzelnen Planunterlagen der drtlichen Raumplanung
auszuschlieRen erfolgt gleichzeitig eine Anpassung der Bebauungsplanzonierung.

Es wird damit die geanderte Erholungsgebietsflache auch im Bebauungsplanzonierungsplan
Ubernommen und die Erforderlichkeit eines Bebauungsplanes fiir das Gesamtareal
entsprechend festgelegt.

Geanderte Planungsvoraussetzungen (842(8) StROG 2010)

Die Anderung erfolgt um einen Widerspruch zu den Festlegungen des ortlichen
Entwicklungskonzeptes (idF. 1.04 | gleichzeitig durchgefiihrtes Verfahren) zu beheben, bzw. die
Festlegungen an dieses anzupassen.
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ANHANG | BEILAGEN

Planbeilagen:

- Auszug aus dem Katasterplan
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